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Markanvisningsavtal
Del av Glado 1:3 — Glado Lissma

Foljande avtal om exploatering, markoverlételse och framtagande av forslag till ny detaljplan
for del av fastigheten Glado 1:3 inom kommundelen Gladd — Lissma 1 Huddinge kommun har
ingatts mellan Huddinge kommun och Huddinge Samhillsfastigheter AB, nedan gemensamt
kallade ”Parterna”:

Parterna:

1. Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad ’Kommunen”.

2. Huddinge Samhéllsfastigheter AB

Bjorkebovigen 2
141 46 Huddinge
Org.nr: 556536-9666

Nedan kallad "Exploatoren”.

”Planomradet” det prelimindra omrdde vilket placeringen av en fOrskola ska utredas och
faststéllas under kommande planarbete. Planomradet har markerats med gron begransningslinje
i Bilaga 1.

»Overlatelseomridet” det omrade inom Planomradet som kommer att planliggas till
kvartersmark och som kommer att Overforas till Exploatéren fran Kommunen. Béde
Planomradet och Overlitelseomriadet omfattas av dtaganden enligt detta avtal, nedan kallad,
”Markanvisningsavtalet”. Overlitelseomradets utbredning och grinser kommer att definieras
under planarbetet.
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§1 INLEDANDE BESTAMMELSER

§1.1 Bakgrund och syfte

Forslag till detaljplan Detaljplan Del av fastigheten Glado 1:3, forskola (KS-2026/402)
“Detaljplanen” ska syfta till att mojliggora byggnation av en ny forskola med minsta storlek
om 100 barn inom kommundelen Glado-Lissma, 1 Glado kvarn.

Overlatelseomradet omfattar del av Kommunens fastighet Gladé 1:3 dir cirka 8 000
kvadratmeter planeras utgoras av forskolan. Marken har tilldelats genom direktanvisning till
Exploatdren mot bakgrund av den foreslagna markanvdndningen pa platsen samt att forskolan
planeras att drivas 1 kommunal regi.

Markanvisningsavtalet syftar till att reglera forutsittningarna for markforvérv, kommunala krav
samt forutsédttningarna for genomforandet av Detaljplanen. Markanvisningsavtalet kommer att
foljas av ett mark- och genomférandeavtal som tecknas i samband med Detaljplanens
antagande.

§1.2 Foreliggande dokument

e Riktlinjer for Markanvisningsavtal i Huddinge godkénda av kommunfullmiktige den
2016-06-13, senast reviderat 2021-12-13 (KS-2021/2406), vilka Exploatoren tagit del
av;

o [Ett Plankostnadsavtal ska tecknas mellan Parterna for att ticka Kommunens kostnader
for atgarder som behovts for att uppritta Detaljplanen.

§1.3 Markagande

I Overlatelseomradet ingar foljande fastigheter:

Fastighet: Fastighetsédgare:
Del av Glado 1:3 Huddinge kommun

§1.4 Giltighet

Markanvisningsavtalet dr bindande for Parterna endast under forutséttning att

- Kommunstyrelsen i Huddinge kommun senast den 31 oktober 2026 godkédnner avtalet genom
beslut som dérefter vinner laga kraft.

Om sddant godkdnnande inte erhalls inom foreskriven tid eller om beslutet inte vinner laga
kraft, ska avtalet i sin helhet forfalla utan rétt till erséttning, skadestdnd eller annan
kompensation for ndgondera part.
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§ 1.5 Markanvisning

I och med Markanvisningsavtalets godkidnnande far Exploatéren ensam forhandla med
Kommunen om en exploatering inom Overlatelseomradet under avtalets giltighetstid eller
annars under den kortare tidsperiod till dess att planarbetet avbryts.

§2 MARKOVERLATELSE

Exploatoren ska i samband med att ny Detaljplan antas erbjudas att forvarva Kommunens mark,

vilket avgrinsats som Overltelseomradet. Overlatelseomradet kommer att Sverlatas i befintligt
skick.

Kopeskillingen for Overlatelseomridet ska baseras pd marknadsmissigt pris och faststillas
genom oberoende vérdering som Kommunen bestdller. Utgangspunkten &r att markpriset ska
motsvara ett for tidpunkten for verlatelsen aktuellt marknadsvirde enligt den nya Detaljplanen.
Fragan regleras vidare i kommande mark- och genomforandeavtal. Parterna dr Gverens om att
Overlételseomradet ska virderas till indamalet forskola dir exploateringsersittning ingar i
kopeskillingen.

§ 2.1 Markfororeningar

Inom Planomridet forekommer det inga kdnda markfororeningar, men en markutredning
kommer att genomforas. Om markfororeningar konstateras ansvarar Parterna att komma
overens om ansvar for att vidta de avhjélpande atgérder som krévs for att forebygga, hindra
eller motverka att skada eller oldgenhet uppstar for manniskors hilsa eller miljon och for att
marken ska kunna anvindas i1 enlighet med Detaljplanens bestammelser.

Frégan regleras vidare i kommande mark- och genomforandeavtal, varvid bedomd kostnad for
de avhjilpande atgidrderna, baserat pa resultatet av markutredningen, ska beaktas vid
faststéllandet av markpriset.

§2.2 Fastighetsbildning

Exploatoren ansoker om och bekostar fastighetsbildning for genomforandet av Detaljplanen.

§3 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

§3.1 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 utformningen av byggnader och
anldggningar inom Planomrddet avser Parterna uppritta ett gestaltningsprogram. Detta
gestaltningsprogram ska utgdra ett for Exploatoren och Kommunen gemensamt underlag for
projektering, bygglovsansdkan och utbyggnad pa bade kvartersmark och allmén plats inom och
i anslutning till Overlatelseomradet.
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Gestaltningsprogrammet utarbetas av Exploatéren i samrdd med Kommunen. Kostnaden
regleras genom det plankostnadsavtal som tecknats med Kommunen.

§3.2 Byggnadsskyldighet

Det dr av stor vikt for Kommunen att de planerade atgérder som medges i1 Detaljplanen
genomfors inom rimlig tid. Kommunen kommer dérfor att stilla krav pa att avsedd byggnation
startar inom rimlig tid, annars ska markdverlatelsen hdvas. Exakt datum regleras narmare i
samrdd med Exploatoren i det kommande mark- och genomférandeavtalet.

§33 Allménna anldggningar

Exploatdrens utbyggnad inom Overlitelseomradet kan komma att foranleda ett behov av att
anldgga och bygga omréadesspecifika allmdnna anliggningar inom Planomrédet eller annars
utanfor Planomraddet men som likvdl utgér en nodvindig foljd av genomférandet av
Detaljplanen. Omradesspecifika anldggningar utgdrs av sddana anldggningar som omfattas av
Detaljplanen eller dr beldgna inom Planomradet som avser allmén plats. Ett exempel péd en
allmdn anldggning &r en gangbana. En gangbana kan behdva anldggas till foljd av
genomforandet av Detaljplanen och utgoér dd en omradesspecifik anldggning for Detaljplanen.

Kommunen dr byggherre och ansvarar dirmed for projektering och utbyggnad av allmidnna
anldggningarna med tillhdrande anordningar. Intentionen &r att exploateringserséttning ingér 1
kopeskillingen for Overlatelseomridet, vilket innebédr att omradesspecifika allminna
anldggningar finansieras genom markintakten.

§34 Ledningar

Det aligger Exploatoren att hos respektive ledningsédgare, 1 god tid forvissa sig om eventuella
befintliga ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader.
Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar till foljd av utbyggnad inom
Overlitelseomradet. Om flytt av ledningar dven behdvs utanfor Planomradet som beror pa
utbyggnad inom Overlételseomradet ska Exploatdren bekosta dessa.

§ 3.5 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram, och mobility
managementplan och ska beakta detta vid planering och genomforande av Overlatelseomridet.
Kommunen erbjuder mojlighet till flexibla parkeringstal vid nybyggnation av bostdder och
verksamheter. Det slutgiltiga parkeringstalet bestims efter en sammanvigd bedomning av
Planomradets geografiska lige samt de dtgidrder Exploatoren atar sig att genomfora. Aktuella
atgdrder regleras vidare i kommande mark- och genomférandeavtal.

§ 3.6 Huvudtidplan

Parterna ska uppritta en prelimindr huvudtidplan. Tidplanen ska visa pa viktiga hélltider och
héndelser for genomforandet av Detaljplanen.
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§ 3.7 Ersittning for kommunens projektledning, avtalsuppfoljning
m.m. i genomforandeskedet

Exploatoren forbinder sig att ersdtta Kommunen for den arbetstid som Kommunen kommer att
lagga ned pa projektledning, avtalsuppfoljning och for Kommunens ovriga arbete i samband
med projektets genomforande. Hérvid ska det vid varje tidpunkt gillande timpriset exklusive
mervérdesskatt tilldmpas som framgédr av den av kommunfullmiktige for aktuellt &ndamal
beslutad taxan, se riktlinjer for exploateringsavtal.

Debitering sker manadsvis i efterskott. Vid forsening utgar drojsmalsrinta enligt 6 § rantelagen.
Exploatoren ansvarar for att tillhandahalla kommunen med korrekt faktureringsuppgifter.
§3.8 Plan- och bygglovsavgifter

Eftersom Exploatoren bekostar Planomradets Detaljplaneldggning genom  sérskilt
plankostnadsavtal ska Exploatoren inte erldgga ndgon planavgift enligt vid tid gillande taxa for
planverksamhet (HKF 2220) i samband med bygglovsprovning.

Exploatoren dr dock medveten om att denne ska i samband med erhéllande av bygglov erldgga
bygglovavgift enligt taxa for bygglov, kartor och maittjanster (HKF 2200) eller den taxa som
ersatter HKF 2200.

§ 3.9 Anslutningsavgifter

Samtliga avgifter for anslutning till vatten, avlopp, fjarrvirme, elektrisk kommunikation m.m.
avseende bebyggelse inom Exploatorens kvartersmark bekostas av Exploatoren.

§4 EKOLOGISK OCH SOCIAL HALLBARHET

§4.1 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram, KS-2024/2056 som ska vara vigledande for vilka
minimikrav som alla verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av
enskilda, foretag och foreningar ska forhalla sig till. Huvudsyftet med miljoprogrammet &r att
peka ut riktningen for kommunens miljoarbete. Exploatoren ska beakta miljoprogrammet, eller
det miljoprogram eller motsvarande som kan komma att ersitta detta.

§ 4.2 Miljoanpassat byggande

I enlighet med Huddinge kommuns riktlinjer for markanvisningar regleras nedan Exploatorens
ataganden avseende milj0anpassat byggande.

§ 4.2.1 Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekéllan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sdsom exempelvis fjarrvarme.
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§ 4.2.2 Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att Exploateringsomradet byggs ut pé ett ekologiskt héllbart satt och med minsta
mdjliga miljopaverkan ska Exploatéren arbeta med en checklista avseende miljoanpassat
byggande, se Bilaga 2. Checklistan utgor ett for Parterna gemensamt verktyg dar Exploatdren
redovisar val, metoder och arbetssitt avseende exploateringens miljopdverkan. Checklistans
kontrollpunkter berér miljdanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av
byggnader och anldggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljningen av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansokan. Exploatdoren ska saledes senast tre veckor innan ansdkan om bygglov ldmna
en redovisning av den ifrdgavarande byggnationens Overensstimmelse med checklistan till
Mark- och exploateringssektionen i Huddinge kommun.

§ 4.2.3 Certifieringssystem for miljoanpassat byggande

Exploatoren avser att certifiera bebyggelse inom Exploateringsomradet i enlighet med
Miljobyggnad Silver.

§4.3 Dagvatten och skyfall

I enlighet med Kommunens dagvattenstrategi, antagen i kommunfullmiktige den 4 mars 2013,
dnr KS-2012/1201, forbinder sig Exploatoren att hantera dagvattnet pa ett héllbart sitt.
Strategin innebdr primért att minimera avledning av dagvatten till den allminna VA-
anldggningen och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin
innan avledning sker fran kvartersmarken till den allmdnna VA-anldggningen.

Avledning till Stockholm vatten AB:s ledningsndt for dagvatten och anslutning till
ledningsnétet ska ske 1 enlighet med Stockholm vatten AB:s anvisningar.

Placering av byggnader och hojdsittning inom Overlatelseomridet respektive mot omgivande
ytor, ska planeras pa ett sitt som minimerar skada vid skyfall.

Samtliga anldggningar eller dtgdrder for omhindertagande och rening av dagvatten inom
kvartersmark liksom skotsel av dessa ska utforas och bekostas av Exploatoren. Anldggningarna
eller atgirderna ska vara utforda av Exploatdren senast nir byggnad inom Overlatelseomradet
far slutbesked.

§4.4 Ekologisk kompensation

I alla exploateringsprojekt ska det utredas om miljomaissiga funktioner berérs av den planerade
exploateringen och eventuellt hur dessa ska hanteras genom skadelindringshierarkin och
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ekologisk kompensation. Studie och utredning tas fram av Kommunen parallellt med
framtagandet av Detaljplanen. Exploatdren ska bekosta utredningen vilket reglerats i
plankostnadsavtalet. I kommande mark- och genomférandeavtal ska atgérderna Exploatoren
ska vidta och/eller bekosta specificeras. Parterna ska gemensamt 6verenskomma om vem som
ska utfora atgirderna. Exploatéren &r medveten om att utféorandet av atgird kan komma att
forenas med vite.

§ 4.5 Social Hallbarhet

For att sdkerstélla att exploateringen inom Planomradet blir socialt hllbar avser Parterna
upprétta en social konsekvensbeskrivning, vilken ska belysa exempelvis barnperspektiv samt
trygghets- och sikerhetsaspekter. Konsekvensbeskrivningen ska utgora ett for Kommunen och
Exploatoren gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och
forvaltning av anldggningar inom Planomradet.

Konsekvensbeskrivningen utarbetas av Exploatoren 1 samrdd med Kommunen. Kostnaden
regleras genom det plankostnadsavtal som tecknats med Kommunen.

§ 4.6 Vegetation

En vegetationsplan omfattande trdd och vegetation ska tas fram av Exploatoren. Exploatdren
ska ata sig att skydda de trdd och den vegetation som omfattas av vegetationsplanen i enlighet
med Lénsstyrelsernas rekommendationer i ”Skydda trdden vid arbeten”.

Exploatoren ska bekosta och tillstdlla Kommunen en atgirdsplan for skydd av trdd och annan
vegetation innan dess att forberedande arbeten vidtas. Sddan dtgardsplan ska tas fram med stod
av specialist med relevant fackmaéssig kunskap inom dmnesomradet och tillstdllas Kommunen
senast tva veckor innan forberedande arbete vidtas. Atgirdsplanen ska innehalla en bedémning
av berorda trdds rotzonsutbredningar samt tydligt och fullstindigt beskriva de erforderliga
skyddsatgédrder som ska vidtas for minimering av paverkan pd trid och annan vegetation

Exploatorens arbete att vidta atgérd enligt dtgidrdsplan kan komma att forenas med vite.

Exploatoren ska vidare ata sig att aterplantera uppvuxna trad. Det trdd som ska &terplanteras
ska faststéllas 1 samrad med Kommunen.

§5 OVRIGA AVTALSBESTAMMELSER

§ 5.1 Kontaktpersoner

Mark- och exploateringssektionen 1 Huddinge kommun ar kontaktorgan i frdgor som rdr
Markanvisningsavtalet.
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§5.2 Ersittning for forberedande atgirder

Exploatoren dr inforstddd med att det kan uppstd kostnader for Kommunen innan mark- och
genomforandeavtalet har ingéatts, vilka inte omfattas av det Plankostnadsavtal som tréffats.
Sadana kostnader kan exempelvis avse framtagande av detaljprojektering, tekniska utredningar
eller andra forberedande entreprenadarbeten som inte dr nddvdndiga for Detaljplanens
uppréittande, men som parterna dr §verens om ska genomforas innan Detaljplanen antas.

Parterna tecknar i sd fall ett sdrskilt avtal som reglerar att Exploatdren 16pande ska ersitta
Kommunen for sddana kostnader.

§5.3 Mark- och genomforandeavtal

I samband med antagandet av Detaljplanen for Overlitelseomradet ska ett mark- och
genomforandeavtal tecknas mellan Parterna. 1 detta avtal ska markoverlatelser enligt § 2,
allmédnna anldggningar enligt § 3.3 samt genomforandet av Detaljplanen i Ovrigt regleras.
Kommunen kan ocksé foreskriva viten samt stilla krav pa sékerhet. Avtalet ska godkénnas och
undertecknas av Exploatoren innan avtalet behandlas av kommunstyrelsen. D4 mark- och
genomforandeavtalet for Overlatelseomradet ir giltigt upphdr Markanvisningsavtal att gilla i
sin helhet.

§5.4 Markanvisningsavtalets upphorande

Markanvisningsavtalet upphor att gilla 1 sin helhet om

e Kommunen inte fattar beslut om antagande om Detaljplan senast 2028-06-03 eller
annars om planarbetet i friga dessforinnan avbryts,

e Beslut om antagande av Detaljplanen inte vinner laga kraft,

e Kommunen inte fattar beslut att godkdnna mark- och genomforandeavtal enligt § 5.3
senast 2028-06-03 eller

¢ Beslut om godkinnande av mark- och genomforandeavtal inte vinner laga kraft

For det fall Markanvisningsavtalet upphdr av nagot av de ovan angivna skélen, ska Exploatéren
svara for samtliga kostnader enligt plankostnadsavtalet i § 1.2 samt dven for andra av
Exploatorens nedlagda kostnader i projektet.

§5.5 Overlitelse av Markanvisningsavtalet

Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas av Exploatdren utan Kommunens skriftliga
godkinnande.

§ 5.6 Andringar och tilligg

Andringar eller tilldgg till Markanvisningsavtalet ska vara skriftliga for att vara gillande.

§5.7 Tvist

Tvist angdende tolkningen eller tillimpningen av Markanvisningsavtalet och ddrmed
sammanhéngande rattsfrigor ska avgoras av svensk allmén domstol.
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% %k ok ok sk

Markanvisningsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge Ort:
Datum: 2026- Datum: 2026-
For Huddinge kommun For Huddinge Samhéllsfastigheter AB

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Ali Basiri
Exploateringsingen;jor
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Bilaga1 Planomréadets preliminira avgrinsning.

=

Dnr (KS-2026/263) (AB)
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